Estado do Maranhao
Prefeitura Municipal de Buriticupu
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Parecer Conclusivo PMB/GAB/ASJUR Buriticupu/MA, 07 de fevereiro de 2022.
PROCESSO N¢ - 1801001/2022-SEMED

Interessado: Secretaria Municipal de Saude

Destinatdrio: Secretaria Municipal de Administracdo e Planejamento

Assunto: Dispensa de licitagdo para aluguel de imovel.

EMENTA: Dispensa de licitagdo. Aluguel de imovel.
Contrata¢do direta, mediante dispensa de licitagdo, nos
termos previstos expressamente no inciso X do artigo 24 da
Lei n? 8.666/93. REQUISITOS ATENDIDOS. Continuidade do
Servico Publico. INTERESSE PUBLICO DEMONSTRADO.

1. DA CONSULTA

Trata-se de pedido formulado pela Secretaria Municipal, objetivando a
contratacio direta e pagamento do aluguel de imével, para abrigar unidade
administrativa.

Tem-se nos autos o Parecer Técnico constatando a salubridade do imovel,
tornando-o apto para o funcionamento e parecer técnico relativo ao Prego, indicando
que estd de acordo com o praticado usualmente no mercado, além de outros
documentos que atestam o interesse publico.

Apds medidas internas por forga do VI, art. 38, Lei n2 8.666/93, encaminhou-se os

autos para esta Assessoria manifestar-se. THAUSER  Assinado de forma
digital por THAUSER

BEZERRA  BEZERRATHEODORO

. . & assam H . Dados: 2022.02.07
Vistos relatados e discutidos, p 0s a opinar THECDGR foa2stone

2. DA FUNDAMENTAGAO

2.1 DA POSSIBILIDADE DE DISPENSA DE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEIS
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Por forca do dispositivo constitucional (XXI, art. 37, CF/88) e infraconstitucional
(art. 22 da Lei n? 8.666/93), a Administragdo Publica, em regra, deve escolher seus
contratados mediante prévio certame licitatorio (principio da obrigatoriedade),
contudo o legislador ressalvou hipdteses em que a selegdo de contratados pode
prescindir da licitacdo, as exce¢des sdo classicamente denominadas de “dispensa” e
“inexigibilidade”, e as hipéteses legais estdo fixadas nos arts. 24 e 25 da Lei n2 8.666/93,
respectivamente. TB;';EURSREE P

Dados:3022.02.07

THEODQRO 1033:50-0300
Em outras palavras, quando a Lei prevé hipdteses de contratagdo direta (dispensa

e inexigibilidade) é porque admite que por vezes a realizagdo do certame ndo levara a
melhor contratacdo pela Administragdo ou que, pelo menos, a sujeicdo do negdcio ao
procedimento formal e burocrdtico previsto pelo estatuto ndao serve ao eficaz
atendimento do interesse publico para a finalidade especifica.

Dentre as hipdteses legais de dispensa de licitagdo encontra-se a locacdo de
imovel para atender as necessidades da Administragdo Publica (inteligéncia do X, art.
24, Lei n2 8.666/93), vejamos:

“Art. 24. E dispensavel a Licitagdo: (...) X -para a compra ou locagdo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administrag3o, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliacdo prévia;” Grifo nosso.

Vé-se que objetivamente existe previsdo legal a locagdo de imdveis por dispensa
de licitagdo, no mesmo sentido é a manifestagdo do respeitado doutrinador Marcal
Justen Filho (Comentdrios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos,132 ed., Sao
Paulo: Dialética, 2009, pg. 310), vejamos:

“Quando a Administragdo necessita de imoével paradestinagdo peculiar
ou com localizagdo determinada, ndo se torna possivel a competicao entre
particulares. (...) A aquisi¢do ou locacdo de imdvel destinado a utilizacdo
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especifica ou em localizacdo determinada acarreta inviabilidade de
competigdo. Trata-se de hipétese de inexigibilidade de licitacdo...” (grifamos)

Portanto assiste ao gestor publico discricionariedade quanto a escolha de imoével
a ser locado para nele desempenhar as atividades administrativas dos orgaos
integrantes de sua estrutura administrava, contudo tal margem de a¢do ndo significa
arbitrariedade, pois, estdo fixados requisitos, os quais devem ser observados e
comprovados nos autos em cada caso concreto. ook o r A

Dados: 2022.02.07

» THEODORO  1p3413-0300
Para o caso em questdo, verifica-se a necessidade de locagdo de imével para dar

continuidade ao servigo publico.

2.2 DOS REQUISITOS PARA A LOCACAO DE IMOVEIS PELO PODER PUBLICO POR
DISPENSA DE LICITACAO

Segundo novamente Margal Justen Filho (Comentdrios a Lei de Licitacdes e
Contratos Administrativos, 132 ed., Sdo Paulo: Dialética, 2009, pg. 311), os requisitos
para a locacdo de imdveis por dispensa de licitagdo sdo os seguintes:

“A contratacdo depende, portanto, da evidenciagdo de trés requisitos, a saber:
a) necessidade de imével para satisfagio das necessidades administrativas; b)
adequacdo de umdeterminado imével para satisfacdo das necessidades
estatais; c) compatibilidade do prego (do aluguel) os parametros de mercado.”
Grifou-se.

Noutro giro, vislumbramos no processo JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO EM
RAZAO DA ESCOLHA E DO PRECO, atestando-se a necessidade de imével para satisfacao
de necessidade administrativa de 6rgdo integrante da estrutura administrativa da
Prefeitura Municipal de Buriticupu - MA, restando assim satisfeito o primeiro requisito.

Bem como verifica-se a existéncia de laudo de vistoria, emitido pela Comissao
Administrativa de Avaliacio de imdveis, instituida pela portaria n? 188/2021 -
SEMAPLAN, atestando a sanidade fisica do imével e a salubridade do mesmo para
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o funcionamento, de forma a atender as necessidades para o fim a ser contratado,
estando presente o segundo requisito.

Quanto ao ualtimo requisito (compatibilidade do preco com os parametros de
mercado), a Administracdo Pudblica Municipal procedeu com a avaliagdo prévia do
imoével e do valor do aluguel, de modo que ficou registrada a compatibilidade do prego
com o mercado local.

Assim os citados requisitos a dispensa de licitagao restam satisfeitos no presente
caso concreto de locagdo de imovel.

O interesse publico estd demonstrado, considerando a necessidade de
atendimento social.

Por fim, verifica-se de acordo com a legislagdo a minuta de contrato juntada aos
autos, conforme estabelece o paragrafo Unico do art. 38 da Lei n® 8.666/93.

3. DA CONCLUSAO

Pelo exposto, diante do interesse publico devidamente justificado, e
baseando-se nos principios da necessidade, finalidade, direito a moradia, bem como nos
documentos anexos a este processo de dispensa, esta Assessoria Juridica manifesta-se
de acordo com a POSSIBILIDADE de contratacdo direta e cumprimento das obrigagoes
decorrentes da celebracdo do contrato, com DISPENSA  DE LICITACAO, com
fundamento no X, art.24, Lei n2 8.666-93.

SALVO MELHOR JUiZO, E O NOSSO PARECER.

Assinado de forma digital por
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