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DECRETO N° 022/2026, EM 27 DE AGOSTO DE 2026.

“Institui a Comissdo Especial de
Anédlise e Regularizacdo de Contratos
de Locacdo Vigentes no ambito da
Administracdo Publica Direta do
Municipio de Buriticupu, Estado do
Maranhdo, com fundamento na
Instrucdo Normativa n° 02/2026-
SMTCI, e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE BURITICUPU, ESTADO DO MARANHAO, no uso de
suas atribuicdes legais e em conformidade com a Lei Orgénica do Municipio de Buriticupu/MA,
€,

CONSIDERANDO a edigdo da Instrugdo Normativa n° 02/2026-SMTCI, datada de 29 de julho
de 2026, que estabeleceu normas e procedimentos detalhados para a formalizagdo dos processos
de locagdo de imdveis de natureza ndo residencial pelos 6rgédos da Administragdo Publica Direta
do Municipio de Buriticupu, com fulcro nos arts. 5°, 11, 18, 23, 51, 72, 74, inciso V e § 5°, 92,
117 e 169 da Lei Federal n° 14.133/2021, na Lei Federal n° 8.245/1991 e na Lei Complementar
n° 101/2000, representando significativo avanco na padronizacdo e no controle dos processos
locaticios no ambito municipal;

CONSIDERANDO que a referida Instrucdo Normativa definiu, em seu art. 8°, o rol minimo de
documentos obrigatérios para a instrucdo processual de locacdo de iméveis, compreendendo o
Documento de Formaliza¢do da Demanda (DFD), o Estudo Técnico Preliminar (ETP), o Termo
de Referéncia (TR), a Declaracdo de Inexisténcia de Imovel Proprio, o Laudo de Avaliagdo Prévia
(LAP) individualizado elaborado por profissional técnico habilitado, a documentagdo de
regularidade juridica do imével, a Certiddo de Cobertura Orcamentaria e a Declaracdo de
Adequacdo Orgamentaria e Financeira, a autorizagdo para instauracdo do procedimento de
inexigibilidade, o Parecer Juridico, a Manifestacdo do Controle Interno, a Declaracdo de
inexisténcia de conflito de interesses, 0 Termo de Ratificagdo, a Minuta do Contrato de Locacao,
a comprovacdo de titularidade do imdével, o ato de designacdo do fiscal do contrato e 0s
documentos de pagamento, pardmetros que devem orientar a gestdo de todos os contratos de
locacdo do Municipio.

CONSIDERANDO que a Instrugdo Normativa também disciplinou, nos arts. 11 e 12, os
requisitos de habilitacdo do locador e de regularidade juridica do imdével, incluindo a exigéncia
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de regularidade fiscal e trabalhista, a apresentagcdo de matricula atualizada ou certiddo negativa
de registro, a certidao de 6nus reais e a certiddo negativa de agdes reais e pessoais reipersecutorias,
elementos indispensaveis a seguranca juridica das contratacdes locaticias celebradas pela
Administracdo Publica Municipal.

CONSIDERANDO que o art. 37, caput, da Constituicdo Federal impde a Administracdo Publica
direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios a observancia dos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade
e eficiéncia, e que o art. 31 da Constituicdo Federal determina que a fiscalizagcdo do Municipio
sera exercida pelo Poder Legislativo Municipal, mediante controle externo, e pelos sistemas de
controle interno do Poder Executivo Municipal, o que impde ao administrador o dever permanente
de avaliacdo da regularidade, da conformidade e da economicidade dos contratos administrativos
em execugao;

CONSIDERANDO que o art. 11, paragrafo unico, da Lei Federal n® 14.133/2021 atribui a alta
administracdo do orgdo ou entidade a responsabilidade pela governanca das contratacoes,
devendo implementar processos e estruturas, inclusive de gestdo de riscos e controles internos,
para avaliar, direcionar e monitorar 0s processos licitatérios e 0s respectivos contratos, com 0
intuito de alcancar os objetivos estabelecidos no caput do referido artigo, promover um ambiente
integro e confiavel, assegurar o alinhamento das contratacdes ao planejamento estratégico e as
leis orcamentérias e promover eficiéncia, efetividade e eficicia em suas contratagdes;

CONSIDERANDO que o art. 169 da Lei Federal n°® 14.133/2021 estabelece a obrigatoriedade
de préticas continuas de gestdo de riscos e de controle preventivo nas contratacdes publicas,
reforcando o dever institucional de monitoramento permanente dos contratos administrativos
vigentes, especialmente aqueles que envolvam dispéndio continuado de recursos publicos, como
€ 0 caso dos contratos de locagdo de imdveis destinados ao funcionamento de 6rgéos e reparticdes
municipais;

CONSIDERANDO que a Administracdo Publica detém o poder-dever de autotutela sobre os
seus proprios atos, podendo anular aqueles eivados de vicios de ilegalidade, porque deles ndo se
originam direitos, ou revoga-los por motivo de conveniéncia e oportunidade, respeitados 0s
direitos adquiridos e ressalvada, em todos os casos, a apreciacao judicial, nos termos consagrados
pelas Sumulas n% 346 e 473 do Supremo Tribunal Federal e do art. 53 da Lei Federal n°
9.784/1999, prerrogativa que autoriza e impGe ao gestor a revisdo sistematica e periodica dos
contratos administrativos em curso, a fim de verificar sua adequacdo as normas vigentes e ao
interesse publico e adotar medidas corretivas quando identificadas desconformidades com o
ordenamento juridico aplicavel;
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CONSIDERANDO que existem contratos de locagdo de imdveis vigentes no ambito da
Administracdo Publica Direta do Municipio de Buriticupu que foram celebrados anteriormente a
edicdo da Instrucdo Normativa n° 02/2026-SMTCI, razdo pela qual a adequacéo de tais avencas
aos novos pardmetros normativos e procedimentais deve ser avaliada de forma sistematica,
organizada e criteriosa, com vistas a assegurar a regularidade, a economicidade, a transparéncia
e a conformidade legal da gestdo contratual do Municipio;

CONSIDERANDO que a avaliacdo de conformidade dos contratos vigentes deve observar o
principio da seguranca juridica e o respeito ao ato juridico perfeito, aplicando-se os pardmetros
da Instrucdo Normativa de forma prospectiva, sem retroatividade para invalidar atos perfeitos e
acabados, mas identificando as desconformidades que devam ser sanadas para a continuidade
regular e adequada da relacdo contratual, bem como os casos em que a adequacédo se revelar
invidvel, hipdtese em que se impora a recomendagao de rescisdo contratual;

CONSIDERANDO que se revela necessaria e conveniente a instituicdo de comissdo especial
com atribuicdes especificas para proceder a analise de conformidade dos contratos de locacéo
vigentes, sugerir a adequacao e regularizagdo dos contratos que comportem conformacgao com os
parametros da Instrugdo Normativa n® 02/2026-SMTCI e da legislagéo aplicavel, e recomendar a
rescisao nos casos em que a adequagéo se revelar impossivel, tudo com observancia aos principios
da seguranca juridica e do interesse publico, conforme exige o art. 2° da Lei Federal n°
9.784/1999;

CONSIDERANDO, por fim, que a institui¢do da referida comisséo especial atende aos objetivos
do processo licitatério previstos no art. 11 da Lei Federal n° 14.133/2021, notadamente a assegurar
a selecdo da proposta mais vantajosa para a Administragdo Publica, evitar contratacbes com
sobreprego e assegurar tratamento isonémico, bem como ao dever de governanca das contratacées
e de gestdo de riscos imposto a alta administragdo municipal,

DECRETA:

Art. 1°. Fica instituida a Comissdo Especial de Anélise e Regularizacdo de Contratos de Locagdo
Vigentes no ambito da Administracdo Publica Direta do Municipio de Buriticupu/MA, 6rgéao
colegiado de natureza consultiva e recomendatéria, vinculada a Secretaria Municipal de
Transparéncia e Controle Interno, com a finalidade de proceder a analise sistematica de todos 0s
contratos de locacao de imdveis ndo residenciais atualmente em vigor celebrados pelo Municipio.

Art. 2°. A Comissao Especial tera por finalidade principal verificar a conformidade dos contratos
de locacdo vigentes com 0s requisitos, parametros e procedimentos estabelecidos na Instrucéo
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Normativa n® 02/2026-SMTCI, de 29 de julho de 2026, e na legislacdo de regéncia, em especial
a Lei Federal n® 14.133/2021, a Lei Federal n® 8.245/1991 e a Lei Complementar n° 101/2000.

8 1°. A atuacdo da Comissdo Especial abrangera a anélise da conformidade documental, juridica
e procedimental dos contratos de locagéo vigentes, compreendendo a verificacdo da regularidade
da instrucdo processual originaria, da documentacdo de habilitacdo dos locadores, da regularidade
juridica dos imoveis locados, da existéncia de laudos de avaliagdo, da designagdo de fiscais
contratuais, da cobertura orcamentaria e financeira, dos pareceres juridicos e das manifestacGes
de controle interno, bem como de todos os demais elementos previstos no art. 8° da Instrucéo
Normativa n® 02/2026-SMTCI.

§2°. A Comissdo Especial ndo terd competéncia para disciplinar, fixar, reajustar ou revisar valores
de aluguéis, restringindo-se sua atuacdo a andlise de conformidade e a formulacdo de
recomendacdes quanto a adequacao, regularizagdo ou rescisdo dos contratos examinados.

Art. 3° A andlise dos contratos vigentes pela Comissdo Especial observara os principios da
seguranca juridica, da protecdo da confianca e do respeito ao ato juridico perfeito, aplicando-se
0s parametros da Instrucdo Normativa n® 02/2026-SMTCI de forma prospectiva, sem
retroatividade para invalidar situagdes juridicas consolidadas anteriormente & sua vigéncia,
observado o disposto nos arts. 23 e 24 do Decreto-Lei n° 4.657, de 4 de setembro de 1942 — Lei
de Introducéo as Normas do Direito Brasileiro.

8§ 1°. A Comisséo Especial deverd identificar, em relacdo a cada contrato analisado, as eventuais
desconformidades existentes com o0s pardmetros normativos vigentes e avaliar se tais
desconformidades, caso verificadas, sdo sanaveis mediante medidas de adequacdo e
regularizacdo, ou se constituem irregularidades insanaveis que inviabilizem a manutengdo da
relacdo contratual.

8 2° Na analise dos contratos celebrados anteriormente & entrada em vigor da Instrucéo
Normativa n°® 02/2026-SMTCI, a Comissdo Especial levara em consideracdo o regime juridico,
as orientacOes gerais, as praticas administrativas e as exigéncias formais apliciveis a época da
contratacdo, ndo podendo a auséncia de documento, declaracéo, estudo, laudo, procedimento ou
formalidade instituido ou especificado posteriormente pela referida Instrucdo Normativa
constituir, isoladamente, fundamento para reconhecimento de irregularidade insanavel ou para
recomendacao de rescisdo contratual.

§ 3°. Para os fins do 8§ 2° a Comissdo deverd verificar se o conteldo material da exigéncia
encontrava-se atendido segundo a legislacéo e as orientagc6es vigentes ao tempo da contratacdo,
podendo considerar, para essa finalidade, os documentos integrantes do processo originario,
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justificativas, pareceres, laudos, pesquisas, manifestacbes administrativas e quaisquer outros
elementos iddneos capazes de demonstrar as circunstancias existentes a época.

8 4° Nos contratos celebrados anteriormente a vigéncia da Instrugdo Normativa n® 02/2026-
SMTCI, a demonstracdo da singularidade do imovel, exigida nos termos do art. 8°, inciso I, e do
art. 9°, paragrafo unico, da referida Instrucdo Normativa, serd aferida a luz das exigéncias legais
aplicaveis ao tempo da contratacdo, ndo sendo exigivel a elaboracao retroativa de Estudo Técnico
Preliminar ou de justificativa formal nos moldes posteriormente estabelecidos pela Instrugédo
Normativa, desde que os elementos disponiveis permitam demonstrar que as caracteristicas de
instalagdes ou de localizagdo do imovel justificavam sua escolha pela Administracéo Publica.

8 5° Quando a continuidade do contrato depender do atendimento de dever, condicionamento,
procedimento ou formalidade instituido ou especificado posteriormente pela Instrugdo Normativa
n° 02/2026-SMTCI, cuja implementagdo imediata se revele materialmente inviavel, a Comissdo
Especial poderéa estabelecer, no respectivo plano de adequacdo, regime de transigdo proporcional
e razoavel para o seu cumprimento, consideradas a natureza da exigéncia, a essencialidade do
imovel para a prestacdo do servico publico, o prazo de vigéncia contratual e a preservacdo do
interesse publico.

Art. 4°. Para os fins deste Decreto, os contratos de locacdo analisados pela Comissdo Especial
serdo classificados nas seguintes categorias:

I - Contrato conforme: aguele que atende integralmente aos requisitos e parametros
estabelecidos na Instrugdo Normativa n® 02/2026-SMTCI e na legislacdo aplicavel, apresentando
instrucdo processual completa, documentacdo regular, regularidade juridica do imdvel e do
locador, laudos de avaliagdo validos, designacdo de fiscal contratual e cobertura orcamentaria
adequada, ndo demandando qualquer medida de adequacao;

Il - Contrato regularizavel: aquele que apresenta desconformidades sanaveis com o0s parametros
normativos vigentes, comportando adequacdo mediante termo aditivo, complementacao
documental, atualizacdo de laudos de avaliacdo, regularizacdo de habilitacdo do locador,
saneamento de questdes relativas a regularidade juridica do imovel ou outras medidas corretivas
identificadas pela Comisséo;

Il - Contrato irregular insanavel: aquele que apresenta desconformidades graves e
insuperaveis com 0s parametros normativos vigentes, cuja adequacdo se revele técnica ou
juridicamente invidvel, comprometendo a seguranca juridica, a economicidade ou a regularidade
da contratacdo, recomendando-se a rescisdo contratual.
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§ 1° A classificacdo prevista neste artigo serd atribuida a cada contrato individualmente
considerado, mediante andlise fundamentada que indique os dispositivos normativos
descumpridos, a natureza e a gravidade da desconformidade identificada e a viabilidade ou
inviabilidade técnica e juridica de sua correcao.

8§ 2°. A Comisséo Especial devera considerar, na avaliagdo da viabilidade de regularizagdo, o0s
custos das medidas de adequacdo, o prazo restante de vigéncia do contrato, a essencialidade do
imovel para a prestacao do servico publico e os principios da razoabilidade, da proporcionalidade
e da economicidade.

Art. 5°. A Comissdo Especial de Analise e Regularizacdo de Contratos de Locacao Vigentes sera
composta por cinco membros titulares e respectivos suplentes, representantes dos seguintes
Orgaos e setores estratégicos da Administracao Publica Municipal:

I - Representante da Secretaria Municipal de Transparéncia e Controle Interno - SMTCI, que
exercera a presidéncia da Comissao;

Il - Representante da Procuradoria Geral do Municipio;

111 - Representante da Secretaria Municipal de Administracdo e Planejamento;

IV - Representante do Departamento de Contabilidade;

V - Representante do setor técnico da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Urbanismo.

§ 1° A presidéncia da Comissdo Especial sera exercida pelo representante da Secretaria
Municipal de Transparéncia e Controle Interno, em razdo da competéncia institucional conferida
a referida Secretaria pelo art. 22, caput, incisos | e XI, da Lei Municipal n® 563/2025, de 20 de
janeiro de 2025, que lhe atribui as funcGes de orientar, fiscalizar, supervisionar e estabelecer
normas e procedimentos para a gestdo dos recursos publicos municipais, em harmonia com o
sistema de controle interno e externo de que trata o art. 31 da Constituicdo Federal.

8§ 2°. A designacdo dos membros titulares e suplentes serd formalizada por portaria especifica do
Prefeito Municipal, observados os principios da segregacdo de fungdes, da impessoalidade, da
moralidade e da eficiéncia previstos no art. 5° da Lei Federal n® 14.133/2021, bem como 0s
requisitos de qualificacdo técnica e de auséncia de impedimentos legais para o exercicio da
funcéo.
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§ 3°. E vedada a participagdo na Comisséo Especial de agentes plblicos que possuam conflito de
interesses com os contratos a serem analisados, com os locadores envolvidos ou com agentes
publicos participantes da instrucdo, avaliacdo, parecer, fiscalizagdo ou autorizagdo das
contratacdes originais, em observancia ao disposto no art. 8°, inciso Xl, da Instru¢do Normativa
n® 02/2026-SMTCI, devendo o membro que se encontrar em tal situacdo declarar formalmente
seu impedimento e solicitar substituicdo.

8 4° Os membros suplentes substituirdo os titulares em suas auséncias, impedimentos ou
suspei¢oes, assegurando a continuidade dos trabalhos e a preservacdo do quérum deliberativo da
Comissao.

Art. 6°. A Comissdo Especial contara com secretaria-executiva, cujas funcdes de apoio
administrativo, organizacdo de pautas, registro de atas, controle de documentacdo e
acompanhamento de prazos serdo exercidas por servidor designado pela presidéncia da Comisséo,
preferencialmente lotado na Secretaria Municipal de Transparéncia e Controle Interno.

Paragrafo Unico. Compete ao secretario-executivo elaborar as atas das reunides, manter
organizado o acervo documental dos trabalhos da Comissdo, expedir as notificacbes e
comunicagdes determinadas pela presidéncia e providenciar o suporte logistico necessério ao
regular funcionamento do colegiado.

Art. 7°. A Comissdo Especial podera, quando necessario para o adequado desempenho de suas
atribuices, solicitar o assessoramento técnico de profissionais especializados, integrantes do
quadro de servidores municipais, em areas especificas, tais como engenharia, arquitetura,
avaliacdo imobiliéria e contabilidade, mediante requisi¢do formal ao 6rgdo ou setor competente,
sem que tal colaboragdo importe vinculagdo do profissional a Comissdao ou alteragcdo de sua
composicao formal.

8 1°. A requisicdo de assessoramento técnico sera motivada pela presidéncia da Comisséo, com
indicacdo precisa do objeto da consulta, do prazo para entrega do parecer ou laudo e da relevancia
do conhecimento especializado para a analise dos contratos sob exame.

§ 2°. Os profissionais requisitados deverdo firmar termo de compromisso antes do inicio de suas
atividades e observar o dever de sigilo e confidencialidade previsto no art. 20 deste Decreto.

Art. 8°. No exercicio de suas competéncias, a Comissdo Especial devera proceder a verificacdo
documental de cada contrato de locacdo vigente, analisando a presenga, a integridade e a
adequacao dos documentos obrigatorios previstos no art. 8° da Instrugdo Normativa n° 02/2026-
SMTCI, compreendendo:
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I - O Documento de Formalizacdo da Demanda (DFD), elaborado pelo setor requisitante,
contendo a requisicdo formal da secretaria interessada, a descricdo da necessidade publica e a
justificativa da auséncia de imével proprio;

Il - O Estudo Técnico Preliminar (ETP), demonstrando a viabilidade da contratacdo, o
levantamento de mercado e a analise das alternativas possiveis;

I11 - O Termo de Referéncia (TR), com a descri¢do detalhada do objeto, os requisitos do imdvel,
0 prazo de vigéncia, o valor estimado e as obrigacGes das partes;

IV - A Declaracao de Inexisténcia de Imoével Proprio, emitida pelo setor patrimonial competente;
V - O Laudo de Avaliacdo Prévia (LAP) individualizado, elaborado por profissional técnico
habilitado, atestando o estado de conservacao do imoével, a metragem, localizagdo, infraestrutura,

condigdes de acessibilidade e a justificativa do valor locativo;

VI - A documentacdo de regularidade juridica do imével, na forma do art. 12 da Instrucéo
Normativa;

VIl - A Certiddo de Cobertura Orcamentaria e a Declaracdo de Adequacdo Orcamentaria e
Financeira;

VI - A autorizacdo para instauracdo do procedimento de inexigibilidade de licitacdo, quando
aplicavel;

IX - O Parecer Juridico;

X - A Manifestacdo do Controle Interno do Municipio;

XI - A Declaragdo de inexisténcia de conflito de interesses;

XII - O Termo de Ratificagdo e respectivo Extrato de Ratificacdo publicados;

XII1 - A Minuta do Contrato de Locacéo;

XIV - A comprovagcdo de titularidade, posse legitima ou disponibilidade juridica do imével pelo
locador;

XV - O ato de designacdo formal do fiscal do contrato;
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XVI - Os documentos de pagamento vinculados ao respectivo contrato;

XVII - O registro e controle de aditivos, reajustes e prorrogagdes contratuais.

Art. 9°. A Comissdo Especial devera analisar, em relacdo a cada contrato, a regularidade juridica
do imdvel locado, verificando a conformidade com os requisitos estabelecidos no art. 12 da
Instrucdo Normativa n® 02/2026-SMTCI, que exige a apresentacdo de matricula atualizada
emitida pelo Cartorio de Registro de Imoéveis competente com prazo de emissdo ndo superior a
90 dias, ou, no caso de imével ndo registrado, certiddo negativa de registro acompanhada de
documento habil que comprove a posse legitima ou a disponibilidade juridica do bem pelo
locador.

§ 1°. A andlise devera abranger também a verificacdo da existéncia de certiddo de dnus reais
incidentes sobre o imovel e de certiddo negativa de agdes reais e pessoais reipersecutorias,
conforme exigido nos incisos Il e IV do art. 12 da Instrugdo Normativa.

§ 2°. A existéncia de gravame ou constricao judicial sobre o imoével devera ser avaliada pela
Comissdo, que recomendara a consulta & Procuradoria do Municipio para manifestagcdo sobre o
comprometimento ou ndo da segurancga juridica do contrato, a luz do § 2° do art. 12 da Instrugdo
Normativa.

Art. 10. A Comisséo Especial procedera a verificagdo da habilitacdo dos locadores dos iméveis
atualmente locados, analisando a conformidade com os requisitos estabelecidos no art. 11 da
Instrucdo Normativa n® 02/2026-SMTCI, que exige a comprovacdo de regularidade fiscal e
trabalhista, bem como de regularidade juridica e qualificacdo do locador, seja pessoa fisica ou
pessoa juridica.

§ 1°. Para os locadores pessoas fisicas, a verificacdo abrangera a comprovacédo de inscrigdo e
situacdo cadastral no CPF, a apresentacdo de documento oficial de identificacdo com foto e
comprovante de residéncia atualizado, e a declaragéo de inexisténcia de impedimento legal ou
judicial para contratar com a Administracéo Publica.

§ 2°. Para os locadores pessoas juridicas, a verificacdo abrangera a comprovagéo de inscricéo e
situacdo cadastral no CNPJ, o ato constitutivo ou contrato social em vigor, a identificagdo dos
representantes legais habilitados a assinar o contrato, e a consulta ao Cadastro Nacional de
Empresas Iniddneas e Suspensas (CEIS) e ao Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP),
em atencdo as vedacdes previstas no art. 14 da Lei Federal n® 14.133/2021.
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Art. 11. Para o desempenho de suas atribui¢des, a Comissdo Especial terd poder de requisicao de
documentos, informacdes e esclarecimentos junto a qualquer 6rgao ou entidade da Administracdo
Publica Direta do Municipio de Buriticupu, bem como podera solicitar a realizacdo de vistorias
técnicas complementares e a elaboracéo de laudos de avaliagdo atualizados dos imoveis locados,
sempre que tais medidas se revelarem necessarias & adequada andlise de conformidade dos
contratos.

8 1°. Os orgéos e entidades municipais deverdo atender as requisi¢cdes da Comisséo Especial no
prazo maximo de 10 dias Uteis, contados do recebimento da solicitagdo formal, sob pena de
comunicagao a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8§ 2°. A Comissao Especial poderd, ainda, requisitar acesso integral aos processos administrativos
originarios de cada contrato de loca¢do, incluindo toda a documentacao de instrucéo, pareceres,
decisdes, termos aditivos e registros de fiscalizagdo contratual.

8§ 3°. Os 6Orgdos e entidades municipais deverdo ainda designar ponto de contato especifico para
atendimento das demandas da Comissdo Especial, assegurando a celeridade e a eficiéncia na troca
de informagdes necessérias aos trabalhos de analise e regularizagao contratual.

Art. 12. Para os contratos classificados como regularizaveis, na forma do inciso 1, do art. 4°,
deste Decreto, a Comissdo Especial elaboraré plano de adequacdo circunstanciado, indicando as
medidas especificas necessarias a conformacdo do contrato com 0s parametros normativos
vigentes, incluindo:

I - A relacdo dos documentos complementares a serem obtidos ou atualizados;

Il - As providéncias a serem adotadas pelo 6rgdo contratante e pelo locador;

111 - O prazo razoadvel para cumprimento de cada medida, observada a complexidade da
adequacao;

IV - A necessidade de celebracdo de termo aditivo contratual, quando aplicavel,

V - A estimativa de custos das medidas de adequacgdo, quando houver.

Paragrafo Unico. O plano de adequacio observara, no que couber, as disposicdes dos arts. 16 e
17 da Instru¢do Normativa n°® 02/2026-SMTCI, que disciplinam as clausulas necessarias dos

contratos administrativos de locacgdo e as regras aplicaveis as reformas, adaptacdes e benfeitorias
no imovel locado, bem como as clausulas exorbitantes previstas na Lei Federal n® 14.133/2021.
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Art. 13. Para os contratos classificados como irregulares insandveis, na forma do inciso 111, do
art. 4°, deste Decreto, a Comissdo Especial elaborard recomendacdo fundamentada de rescisao
contratual, a ser submetida a deliberacéo da autoridade competente, com observancia ao disposto
no art. 137, inciso VIII, da Lei Federal n°® 14.133/2021, que prevé a extin¢do do contrato por
razbes de interesse publico, justificadas pela autoridade méxima do 6rgdo ou da entidade
contratante.

8 1°. A recomendacdo de rescisdo devera conter a descricdo pormenorizada das irregularidades
insanaveis identificadas, a fundamentacdo juridica da inviabilidade de adequacéo, a indicacdo dos
prejuizos a regularidade da gestdo contratual decorrentes da manutengdo do contrato e a
demonstragdo da observancia ao interesse publico.

§ 2°, A rescisdo recomendada observard, no que couber, os procedimentos previstos nos arts. 22
e 23 da Instru¢do Normativa n® 02/2026-SMTCI, que disciplinam as hipoteses e os procedimentos
de extincdo dos contratos de locacéo, inclusive por rescisdo, nos termos dos arts. 137, 138 e 139
da Lei Federal n° 14.133/2021.

8 3°. A recomendagc&o de rescisdo contratual somente sera formulada apds assegurados ao locador
o0 contraditorio e a ampla defesa, na forma do art. 17 deste Decreto, sendo vedada a adocdo de
medida resciséria sem a prévia ciéncia e oportunidade de manifestacao do particular contratado.

Art. 14. A Comissdo Especial deverd ainda avaliar, em relacdo a cada contrato analisado, a
existéncia e a adequagéo do fiscal do contrato formalmente designado, em conformidade com o
art. 117 da Lei Federal n®14.133/2021 e com o art. 20 da Instrugcdo Normativa n° 02/2026-SMTCI,
que disciplina as atribuigdes do fiscal contratual, incluindo 0 acompanhamento dos pagamentos,
a conferéncia dos indices e datas de reajuste, a verificacdo das condi¢cdes de conservacdo do
imovel e a comunicagdo formal de irregularidades & autoridade competente.

Art. 15. A Comissdo Especial devera concluir seus trabalhos no prazo de 90 dias, contados da
data de publicacdo da portaria de designacdo de seus membros, admitida a prorrogagéo por igual
periodo, uma Unica vez, mediante solicitacdo fundamentada da presidéncia da Comissdo ao
Prefeito Municipal, que demonstre a necessidade de dilagdo em raz&o do volume de contratos a
analisar, da complexidade das questbes identificadas ou da dependéncia de diligéncias
complementares em curso.

§ 1°. A Comissdo Especial devera apresentar relatdrios de progressao a cada 30 dias, contados do
inicio de seus trabalhos, contendo o quantitativo de contratos analisados no periodo, a sintese das
desconformidades identificadas, caso existam; as classificacBes provisorias atribuidas, as
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diligéncias em curso e as medidas recomendadas, a fim de assegurar o acompanhamento periddico
e a transparéncia dos trabalhos desenvolvidos pelo colegiado.

8 2° Os relatorios de progressdo serdo encaminhados ao Prefeito Municipal, com cépia a
Secretaria Municipal de Transparéncia e Controle Interno e a Procuradoria Geral do Municipio,
e poderdo subsidiar a adog¢do de medidas administrativas antecipadas, inclusive a celebracao de
termos aditivos ou a instauragéo de procedimentos de rescisdo contratual, quando a gravidade ou
a urgéncia das desconformidades assim o exigirem.

Art. 16. A Comissdo Especial reunir-se-a de forma periddica, em calendario definido por sua
presidéncia, mediante convocagao com antecedéncia minima de trés dias Gteis, com indicacdo da
pauta, dos contratos a serem analisados na reunido e dos documentos de suporte disponibilizados
aos membros.

8 1°. As deliberacdes da Comissdo Especial serdo tomadas por maioria simples de votos dos
membros presentes, cabendo ao presidente, além do voto comum, o voto de qualidade em caso
de empate.

8§ 2° De cada reunido sera lavrada ata circunstanciada, registrada pelo secretario-executivo,
contendo a relacéo dos presentes, a pauta discutida, as deliberacdes adotadas, 0s votos divergentes
guando houver e os encaminhamentos definidos, devendo o documento ser assinado por todos 0s
membros participantes.

§ 3°. A Comissédo Especial podera, para fins de otimizagdo dos trabalhos, dividir a analise dos
contratos por lotes, agrupando-o0s por secretaria contratante, por data de celebracéo, por faixa de
valor locativo ou por qualquer outro critério que se revele adequado a racionalizagdo e a
celeridade dos procedimentos de analise.

Art. 17. Antes de formular recomendacdo de rescisdo contratual ou de impor medidas de
adequacdo que alterem substancialmente as condi¢Ges contratuais originalmente pactuadas, a
Comissao Especial notificara o locador para, no prazo de 10 dias, apresentar manifestacao escrita
e documentos complementares que entenda relevantes, em observancia ao direito ao contraditério
e a ampla defesa.

8§ 1°. A notificacdo prevista no caput serd expedida por oficio formal, com indicagdo precisa das
desconformidades identificadas no contrato, da classificacdo preliminar atribuida pela Comissao
e das consequéncias juridicas que poderdo decorrer da anélise, assegurando ao locador o pleno
conhecimento dos fundamentos que embasam a avaliagdo em curso.
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§ 2°. A garantia do contraditorio prévio observa o disposto no art. 2°, paragrafo dnico, inciso X,
da Lei Federal n® 9.784/1999, que assegura aos administrados os direitos & comunicagédo, a
apresentacdo de alegag0es finais, & producédo de provas e a interposi¢ao de recursos nos processos
de que possam resultar san¢es e nas situacdes de litigio, bem como o entendimento consolidado
pelo Supremo Tribunal Federal no Tema 138, segundo o qual a anulacdo de ato administrativo
com reflexo em interesses individuais exige prévio processo administrativo com contraditério e
ampla defesa.

§ 3° A manifestacdo do locador serd juntada aos trabalhos da Comissdo e considerada na
elaboracdo do plano de adequagdo ou da recomendacdo de rescisdo, devendo a Comissdo
pronunciar-se expressamente sobre os argumentos e documentos apresentados pelo particular em
sua defesa.

8 4° Na hipétese de o locador ndo se manifestar no prazo concedido, a Comissdo Especial
prosseguird na analise com base nos elementos disponiveis, registrando a auséncia de
manifestacdo e suas razdes no relatorio correspondente.

Art. 18. Nos casos em que forem identificadas irregularidades ou situagdes que demandem
providéncias imediatas por parte da Administracdo Municipal, para resguardo do interesse
publico ou do erario, da economicidade e da regularidade da gestdo contratual, a Comissao
Especial comunicara o fato diretamente ao Prefeito Municipal, independentemente da concluséo
da etapa de analise em curso ou do relatério final, com indicacdo fundamentada das medidas
urgentes que se revelem cabiveis.

Paragrafo Unico. A comunicacdo prevista no caput sera formalizada por meio de oficio da
presidéncia da Comissdo, acompanhado de copia dos documentos e elementos probatérios que

fundamentem a recomendacéo de providéncia imediata.

Art. 19. Ao término de seus trabalhos, a Comissdo Especial apresentara ao Prefeito Municipal
relatério final circunstanciado, contendo:

I - O diagnéstico completo e individualizado de todos os contratos de locacdo analisados;
Il - A classificacdo de cada contrato nas categorias previstas no art. 4° deste Decreto;
111 - Os planos de adequacdo elaborados para os contratos classificados como regularizaveis;

IV - As recomendacbes fundamentadas de rescisdo para 0s contratos classificados como
irregulares insanaveis;
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V - A sintese das manifestagdes apresentadas pelos locadores no exercicio do contraditério;

VI - As sugestbes de aprimoramento dos procedimentos de gestdo contratual, com vistas a
prevencdo de desconformidades em futuras contrataces de locacao;

V11 - A avaliacdo do impacto orcamentério e financeiro das medidas de adequacdo e das eventuais
rescisdes recomendadas.

§ 1°. O relatério final serd acompanhado de todos os documentos produzidos pela Comisséo
durante seus trabalhos, incluindo atas de reunides, laudos técnicos, pareceres requisitados,
notificages expedidas, manifestacdes dos locadores e correspondéncias oficiais.

§ 2°. O relatdrio final sera submetido a apreciacdo do Prefeito Municipal, que deliberara sobre as
recomendacdes formuladas e determinaré as providéncias administrativas cabiveis, incluindo a
celebragdo de termos aditivos e a instauracdo de procedimentos de rescisdo contratual.

Art. 20. Os membros da Comissao Especial, 0 secretario-executivo e 0s técnicos requisitados
deverdo observar rigoroso dever de sigilo sobre todas as informagoes, documentos e dados a que
tiverem acesso no exercicio de suas fungdes, sendo vedada a divulgacéo de quaisquer elementos
relativos aos contratos analisados, as deliberacGes internas da Comissao e as recomendacfes em
elaboracdo, sob pena de responsabilidade funcional, civil e penal, nos termos da legislagcdo
aplicavel.

§ 1°. O dever de sigilo subsiste apds o encerramento dos trabalhos da Comissdo e a cessa¢ao das
funcgdes de seus membros, estendendo-se a todas as informagdes de carater reservado ou sigiloso
a que tenham tido acesso.

§ 2°, O acesso as informagdes e documentos da Comissdo Especial por terceiros ndo integrantes
do colegiado dependera de autorizagdo expressa da presidéncia da Comissdo ou do Prefeito
Municipal, observado o disposto na Lei Federal n® 12.527/2011 (Lei de Acesso a Informag&o).

Art. 21. Apo6s a apresentacdo do relatério final e a deliberacdo do Prefeito Municipal sobre as
recomendacdes formuladas pela Comissdo Especial, 0os 6rgdos contratantes deverdo adotar as
providéncias determinadas pela autoridade competente, incluindo a celebragéo de termos aditivos
para regularizacdo dos contratos classificados como regularizveis, a instauragdo de
procedimentos administrativos de rescisdo contratual nos casos recomendados e a implementacao
das medidas de aprimoramento dos procedimentos de gestdo contratual sugeridas pela Comisséo.
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8§ 1°. A Secretaria Municipal de Transparéncia e Controle Interno acompanhara a implementacao
das medidas determinadas, reportando ao Prefeito Municipal o cumprimento das providéncias no
prazo que for fixado para cada medida.

§ 2°. Os resultados dos trabalhos da Comissdo Especial serdo utilizados como subsidio para o
aprimoramento dos processos administrativos de locacdo de imoéveis no ambito do Municipio,
contribuindo para a consolidagdo das préticas de governanca, gestdo de riscos e controle
preventivo previstas no art. 169 da Lei Federal n® 14.133/2021 e na Instrucdo Normativa n°
02/2026-SMTCI.

Art. 22. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicacdo, com producéo de efeitos na forma
que especifica, podendo ser revisto, para as medidas necessarias, em decorréncia de fatos
supervenientes no &mbito deste ente.

Registre-se, Publique-se, Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BURITICUPU, ESTADO DO
MARANHAO, EM 27 DE AGOSTO DE 2026.

JOAO CARLQS Assinado de forma
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